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Mahkememizde goriilmekte bulunan Ortakhigin Giderilmesi (Payli Milkiyette) davasinin yapilan
acik yargilamasinin sonunda,

GEREGI DUSUNULDU:

Davaci vekili 08/04/2021 havale tarihli dilekcesi ile; muvekkilinin dava konusu Samsun ili,
Vezirkopri ilgesi, ........ Mahallesi,........ Ada ..... Parsel, ........ Ada ........ Parsel, ...... Ada ...,Parsel, ......
Ada........... Parsel, ........ Ada .... Parsel, .... Ada....... parselde bulunan Istirak halinde miilkiyet olan dava
konusu tasinmazlarin kullaniminda ve paylasiminda taraflarin anlasamadigini, Mdvekkillerinin rizasi
olmamasina ragmen davalinin, bu tasinmazlari kullanmakta ve herhangi bir Ucret 6demedigini
Muvekkillerinin dava konusu tasinmazlar (zerinde tasarruf yetkileri kisitlandigindan ve anlasmak igin
yaptlan tum girisimlerin basarisiz olmasindan dolayi isbu davayl agma zorunlulugunun hasil oldugunu,
Bu nedenle isbu dava kapsaminda tasinmazlarin degerinin belirlenerek ortakligin satis suretiyle
giderilmesine karar verilmesini, Yargilama giderleri ve vekalet ticretinin davanin niteligi geregQi taraflarin
hisseleri oraninda paylastiriimasini talep etmistir.

Dava dilekcesi taraflara usuliine uygun olarak tebli§ edilmis, davalilarin cevap dilekgesi
sunmadiklari géralmustir.

Davaci vekili durusmalarda; "Dava dilekgemizi aynen tekrar ederiz, Davamizin kabuliine karar
verilmesini talep ederiz" seklinde beyanda bulunmustur.

Davali vekili durusmalarda :"Mazerete bir diyecegimiz yoktur. Rapor donisi beklenilsin,
Onceki beyanlarimizi tekrar ederiz karar verilmesi konusunda takdir mahkemenindir." seklinde beyanda
bulundugu gortlmastar.

HUKUKI NITELENDIRME VE GEREKCE:

Dava, tasinmazlar zerindeki ortakhgin giderilmesi istemine iliskindir.

Paydashgin (ortakhigin) giderilmesi davalari, payl milkiyet veya elbirligi milkiyetine konu
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tasinir veya tisinmaz mallarda @mydaslar prtaklar) aasinda nmevcut frlikte nulkiyet diskisini
sona erdirip ferdi mulkiyete gegmeyi saglayan, iki tarafli, taraflari icin benzer sonuglar doguran
davalargiydashgin satis yoluyla giderilmesi halinde dava konusu tasinmaz tizerinde agag, bina vs. gibi
bitunleyici parcalar varsa bunlarin arzla birlikte satilmasi gerekir. Ancak muhdesatin bir kisim
paydaslara ait oldugu konusunda tapuda serh varsa veya bu hususta bitiin paydaslar ittifak ediyorlarsa ve
muhdesat arzin degerinde bir artis meydana getiriyorsa bu artisin belirlenmesi icin dava tarihi itibariyle
arzin ve muhdesatin degerleri ayri ayri tespit edilir. Belirlenen bu degerler toplanarak tasinmazin tim
degeri bulunur. Bulunan bu degerin ne kadarinin arza ne kadarinin muhdesata isabet ettigi yizdelik oran
kurulmak suretiyle belirlenir. Satis sonunda elde edilecek bedelin boélistlrilmesi de bu oranlar esas
alinarak yapilir. Muhdesata isabet eden kisim muhdesat sahibi paydasa, geri kalan bedel ise paylari
oraninda paydaslara dagitilir.

Yine, ortakligin satis suretiyle giderilerek satis bedelinin édenmesi yoniinde karar verilirken
tapudaki hisseleri oraninda denildiginde, tapudaki butin taraflarin hisseleri oraninda bedel édenecegi,
veraset ilamindaki hisseleri oraninda denildiginde tapuda kayith olan murislerin mirascilarina veraset
ilamindaki hisseleri oraninda bedel ddenecegi, yine bilirkisi raporundaki hisseleri oraninda denildiginde,
(tasinmaz (zerinde bazi tapu maliklerine ait muhdesat var ise bilirkisi tarafindan kurulan oran dikkate
alinarak, muhdesatin orani tapudaki mulkiyet sahiplerinden kime ait ise ona ait hisse bedeline ilave
edilerek oran kurularak, satis yapildiginda kime hangi oran Uzerinden 6deme yapilacagi belirlenmekle)
bilirkisi raporundaki hisseleri oraninda hak sahiplerine 6deme yapilacag! anlasiimalidir.

Ayrica, ortakhigin satis yolu ile giderilmesine karar verilir iken, tasinmaz Uzerinde haciz, ipotek,
irtifak vb. takyidatlar mevcut ise tasinmazin Uzerindeki takyidatlar ile birlikte satilarak ortakhgin
giderilmesine karar verilmesi gerekmektedir.

Paylastirma ve ortakligin giderilmesi icin satis yapilmasi gereken hallerde, hakim satis icin bir
memur gorevlendirir. Tasinir ve tasinmaz mallarin satisi Icra ve Iflas Kanunu hukiumlerine gére yapilir
(HMK md. 322/2).

Dava konusu tasinmazin tapu kayit érneklerinin dosyamiz arasina alindigi goéralmustar.

Vezirkdprl Belediye Baskanliginin 06/01/2023 havale tarihli cevabi yazisinin incelenmesinde;
Vezirkoprii lgesi, ...... Mahallesi, ..... Ada ... parsel ile .... ada ... parsel 1/1000 6lcekli uygulama imar
plani iginde, ..... Mahallesi... ada .... parsel,.... ada .... parsel, ..... ada .... parsel ve.... ada .... parsel
numarall tasinmazlar imar plani sinirt disinda kalmaktadir. 3194 ve 5403 sayili kanunlar geregi
parsellerin ifrazi mumkin degildir. Tasinmazlara ait belediyemiz arsivlerinde yapi ruhsati ve yapi
kullanma belgesine rastlanmadigi bildirilmistir.

Mahallinde 06/07/2023 tarihinde kesif yapiimistir.

Kesif sonucu alinan havale tarihli fen bilirkisi raporunda ¢zetle; Davaya konu Golfatih Mahallesi
... ada .... parsel,.... ada ....parsel, .... ada .... parsel, .... ada.... parsel, .... ada .... parsel, .... ada .... nolu
parsellerin planh alanlar ve plansiz alanlar imar yonetmeligi ve 6537 sayili toprak koruma ve arazi
kullanimi kanunununda belirtilen hiktmleri bir bltun olarak kapsamadiklari, pafta zemin incelemesi ve
parsel ytzolcumleri ve parsel malikleri g6z 6niinde bulunduruldugunda aynen taksimi mimkin olmadigi
bildirilmistir.

Kesif sonucu alinan 19/07/2023 havale tarihli teknik bilirkisi raporunda 6zetle; dava tarihi
itibariyle dava konusu .... Mahallesi.... ada .... parsel sayili tasinmazin degeri 832.675,00 TL, .... ada
....parsel sayili tasinmazin deg@eri 142.669,81 TL, ....ada .... parsel sayili tasinmazin degeri 268.872,00
TL, ....ada .... parsel sayili tasinmazin deQeri 220.854,62 TL, .... ada .... parsel sayili tasinmazin degeri
310.400,25 TL, ... ada ... parsel sayili tasinmazin degeri 471.316,80 TL olarak hesaplandigi
gorilmastar.

28/08/2023 havale tarihli ek teknik bilirkisi raporunda 0Ozetle; dava tarihi itibariyle dava konusu
tasinmazlarin m2 birim fiyatinda isabetsizlik olmadigi kanaatinde olduklari belirtilmistir. Ayrica....'e ait
muhdesatlarin toplam tasinmaza orani %12,30 olarak, ....'"Uin arz ve muhdesatlarla birlikte tasinmazdaki
hisse orani %29,84 olarak hesaplandigi géralmustr.
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Dava konusu Samsun ili Vezirkoprd ilgesi .... Mahallesi .... ada .... parsel sayili tasinmaz tizerinde
bulunan tugladan sivasi yapiimamis samanhik ile duvarin davali .... tarafindan meydana getirildigi
hususunda taraflarin ittifak ettigi anlasilmakla muhdesata isabet eden oran yonlnden yapilan
degerlendirmede; dava konusu Vezirkdpru ilcesi Goélfatih Mahallesi .... ada .... parsel sayili tasinmazda
davali .... tarafindan meydana getirildigi tespit edilen samanlik ve ihata duvarin degerinin toplaminin
38.198,25 TL, tasinmazin toplam degeri ise 310.400,25 TL'dir. Dava konusu Vezirkdpri ilgesi ....
Mahallesi .... ada .... parsel sayili tasinmaz yoniinden yapilan hesaplamada muhdesat degerinin toplam
degeri orani sonucu 38.198,25/310.400,25=%12,30 olarak hesaplanmis ve satis bedelinin hesaplanan
oranda muhdesat sahibi davali ...."e verilmesi gerekmistir.

Tum dosya kapsami ile yukaridaki agiklamalar birlikte degerlendirildiginde; dava konusu
tasinmazin tapu kaydini, imar durumu ve capli krokisini dosya icerisine aldidi, tapu maliklerinin taraflar
oldugu, taraflar disinda hissedar bulunmadigi, taraf teskilinin yukarida anilan hususlar da nazara
alindiginda usuliine uygun olarak saglandigi gortlmustir. Her ne kadar davacilar vekili ve davali vekili
tarafindan mahkememizce aldirilan 10/07/2023 tarihli ek bilirkisi raporundaki tasinmazlarin degerinin
eksik degerlendirme sonucu dusuk hesaplandigindan bahisle itirazlarini karsilar nitelikte usul ve yasaya
uygun ek rapor dizenlenmesi talep edilmis ise de; satis asamasinda satis memuru tarafindan yeniden
kiymet takdirine gidilecedi ve ilgililerin belirlenen kiymete itiraz haklari bulundugundan taraflarin
bilirkisi raporunda belirlenen bedele karsi itirazi yerinde gortlmemistir. Neticeten dava konusu tasinmaz
uzerinde ehil bilirkisiler refakati ile yapilan kesif neticesinde denetlemeye elverisli ve gerekceli raporda
tasinmazin aynen taksiminin ya da ivaz ilavesi yoluyla taksiminin mimkin olmadiginin ortakhgin ancak
satis yoluyla giderilebileceginin rapor edildigi, bu sebeple tasinmazda elbirligi mulkiyeti halinin bir arada
bulunmasi nedeniyle satis bedelinin tapudaki paylar nazara alinarak dagitiimasina, taraflarin yapilacak
satisin sadece kendi aralarinda yapilmasina dair mutabik bir irade ve beyanlari da bulunmadigindan,

mahkememize acilmis olan is bu davanin kabulii ile Samsun ili, Vezirképrii ilgesi, ........ Mahallesi,........
Ada..... Parsel, ........ Ada........ Parsel, ...... Ada ...,Parsel, ...... Ada ........... Parsel, ........ Ada .... Parsel, ....
Ada ... saylll tasinmazlar Uzerindeki ortakhgin, aynen taksim suretiyle giderilmesi mimkin

gorilmediginden, umuma agik olarak agik artirma yoluyla satisi suretiyle ortakhgin giderilmesine dair
asagidaki sekilde hikiim kurulmustur.

HUKUM: Gerekgesi yukarida agiklandidi tizere;

1-Davanin KABULU ile,

A)Dava konusuSamsun ili, Vezirkopri ilgesi, ........ Mahallesi,........ Ada ..... Parsel, ........ Ada
........ Parsel, ...... Ada ...,Parsel, ...... Ada ........... Parsel, ........ Ada .... Parsel, .... Ada ...... parsel sayili
tasinmazlar tzerindeki ortakhgin, aynen taksim suretiyle giderilmesi miimkin gorilmediginden, umuma
ACIK ARTIRMA SURETIYLE SATILARAK GIDERILMESINE,

a-)Satisin halka acik olarak aleni umumi mizayede ile yapilmasina ve tasinmaz Uzerindeki her
thrlt ayni ve sahsi yukumlilukleri ile birlikte satisinin yapilmasina,

b-)Satisin 2004 sayil i.I.K.'nin satisi diizenleyen hiikiimleri uyarinca yapilmasina,

c-)Satis memuru olarak Zabit Katibi ....... "In gorevlendirilmesine,

d-)Satis sonrasinda elde edilecek gelirin tapu kaydi ve Vezirkdpri 1. Noterligi'nin 16/12/2022
Tarih ..... yevmiye numarali mirascilik belgesi ile Vezirkoépri 1. Noterligi'nin 13/10/2021 Tarih .....
yevmiye numarali mirascilik belgesindeki paylar nazara alinarak taraflara dagitilmasina;

2-Dava konusu Samsun ili Vezirkopru ilgesi ..... Mahallesi ..... ada ..... parsel sayili tasinmazin
satis bedelinin %12,30'unun muhdesat sahibi davali ..... ‘e, kalan %87,70'inin tim paydaslara tapu kaydi
ve Vezirkoprid 1. Noterligi'nin 16/12/2022 Tarih ..... yevmiye numarali mirascilik belgesi ile Vezirkopri
1. Noterligi'nin 13/10/2021 Tarih ..... yevmiye numarali mirascilik belgesindeki paylari oraninda
6denmesine,

3-492 Sayili Harglar Yasasi’nin ek : 1 sayili tarife A, 111, b, bendi uyarinca satis bedeli tizerinden
taraflara diisecek pay Uzerinden binde 11,38 oraninda nispi karar harcindan 179,90 TL pesin harcin
mahsubu ile kalan kismin tapu kaydi ve Vezirkdpri 1. Noterligi'nin 16/12/2022 Tarih ..... yevmiye
numarali mirascilik belgesi ile Vezirkopri 1. Noterligi'nin 13/10/2021 Tarih ..... yevmiye numarali
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mirascilik belgesindeki hisseleri oraninda alinarak HAZINEYE GELIR KAYDINA,
4-Asagida dokimi bulunan ve davaci tarafindan bu dava icin yapilan 37,00-TL basvurma harcl,
179,90-TL pesin harg, 173,25-TL posta ve tebligat Ucreti, 4,00-TL dosya masrafi, 2650,00-TL bilirkisi,
1100,00-TL kesif arag tcreti ve 1274,90-TL kesif harci Gcreti toplami 5.419,05-TL yargilama giderinin
paylari oraninda paydaslara aidiyetine,

5-Kendisini vekil ile temsil ettiren davacilar lehine A.A.U.T. uyarinca 17.400,00-TL vekalet
ucreti takdirine, s6z konusu Ucretin tapu kaydindaki paylari oraninda taraflara yukletilmesine,

6-Kendisini vekil ile temsil ettiren davali ..... lehine A.A.U.T. uyarinca 17.400,00-TL vekalet
ucreti takdirine, s6z konusu Ucretin tapu kaydindaki paylari oraninda taraflara yukletilmesine,

7-6100 Sayili HMK'nin 333. maddesi uyarinca, gider avansinin kullanilmayan kisminin karar
kesinlestiginde yatiran tarafa iadesine,

Dair, davaci vekili ve davah vekilinin ylziine karsi, diger taraflarin yoklugunda, gerekceli kararin
tebliginden itibaren 2 hafta icerisinde mahkememize verilecek dilekce yada mahkeme Katibine sozlii
basvurunun zapta gecirilmesi sartiyla Samsun Bolge Adliye Mahkemesi ilgili Hukuk Dairesi Baskanligi
nezdinde istinaf yasa yolu acgik olmak (zere verilen karar acikca okunup usulen anlatildi. 04/10/2023

Katip Hakim
X<o, c-imzalidir X< e-imzalidir
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